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CO NAS CEKA V ROCE 2023?

Je uz jisté, ze od ledna 2023 bude skutecCné platit novy stavebni zakon? A znamena to zruSeni
stavebnich odbord pfi mistnich uradech? Zacne uz konecné platit, ze urady si potrebné informace
vymeénuji samy mezi sebou, bez aktivni ucasti stavebnika? Na tyto a dal$i otazky jsme se zeptali
advokatky Gabriely Donati z kancelare DONATI LEGAL.

dy tedy za¢ne platit novy
stavebni zakon?

Od ledna 2023 zajisté nikoli.
Novy stavebni zdkon byl

Poslaneckou snémovnou

pfijat s u¢innosti od prvniho
Cervence 2023. Novi vlada viak piijala novelu
puvodniho zdkona, kterd zdroveri posouvi
ucinnost nového stavebniho zikona o rok,
tedy do 30. 6. 2024. Tato novela byla pfijata
z divodu, aby novy stavebni zdkon mohl byt
v nékolika ¢dstech dodate¢né prepracovin.
Napt. aktudlni verze nového stavebniho zakona
pocitd s Nejvyssim stavebnim ufadem, ktery
ma stit v Cele jednotné soustavy stavebnich
ufadt oddélenych od mistnich samosprav.
V praxi to v§ak znamend pfesunout ¢dst
ufednikd z aktudlnich ufadu do novych
stavebnich Gfadu a zdroven zajistit i tfedniky
nové, aby jich byl dostatek. Ministerstvu pro
mistni rozvoj se viak nejevi navyseni poctu
sttnich Gfednikd jako vhodné feseni, a proto
pldnuje Nejvyssi stavebni ufad nahradit
tzv. integraci procest, jako je pfedevsim
digitalizace.

Jak jsem jiz zminila vyse, prvotni
myslenkou, se kterou prozatim poéitd

i novy stavebni zdkon, je jednotnd soustava
naprosto oddélenych stavebnich dfada v ele
s Nejvy$sim stavebnim Gfadem. Byt tato
myslenka md i své benefity, jako napiiklad
jednotny vyklad stavebnich pfedpist, jevi
se Ministerstvu pro mistni rozvoj spise jako
nevhodni, a to pfedev§im z didvodu nutnosti
navySeni (a vlastné i duplicity) stitnich
tfednikd. Tento problém by se dal vyfesit
rozsihlou digitalizaci systém, kdy ti, ktefi
stavi ¢ pldnuji stavét, by se mohli do systému
stavebniho tfadu pfihlasit vzdalené pies Portdl
stavebnika, coZ by zna¢né zrychlilo i uleh¢ilo
cely proces. Stavebni Gfady by tak dle vécné
novely nové vlady mély zistat pod dohledem
mistnich tfadd.

Jednim z velkych problémii soucasné
upravy je pravé jeji komplikovanost, coz
také vede k prodluzovéni fizeni o povoleni
staveb. Aktualni novy stavebni zikon
pocitd se zavedenim jednoho spole¢ného
fizeni o povoleni stavby tak, aby se cely
proces urychlil. Slu¢uje tedy fizeni Gzemni
a stavebni. Nové by méla byt integrovina
dosud samostatnd povoleni do rozhodnuti
o povoleni stavby, takze rozhodnuti stavebniho
ufadu vznikne ve spoluprici s vicero ufednimi

osobami. Digitalizace stavebniho fizeni

vSak byla také odlozZena, a to o pul roku —

k 1. lednu 2024, takZe stavebnici budou muset
jesté chvili vydrzet, nez budou urady schopné
si fadné a efektivné vyménovat veskeré
informace mezi sebou.

Meéni se néjak parametry pro rodinné domy
na ohlaseni a na stavebni povoleni? Na které
ufady se budou muset stavebnici rodinnych
domi pfisti rok obracet?
Novela aktudlné zavadi u¢innost pouze
Specializovaného a odvolaciho stavebniho
ufadu, ktery bude mit na starosti pfedev§im
velké infrastrukturni stavby, jako jsou délnice,
zeleznice & elektrarny. Avsak do 30. ervna
2024 budou v3echny ostatni stavby (tedy
i rodinné domy) podléhat povolovani dle
dosavadnich pfedpisu. Je jesté ptili§ brzy na
to fici, zda bude od 1. Cervence 2024 platit
novy stavebni zikon v aktudlnim znéni, jelikoz
pfepracovéini nového stavebniho zdkona dle
pldnu nové vlady jesté nebylo schvileno. Je
tak i otazkou budoucnosti, jaké stavebni tfady
budou ¢i nebudou nakonec zavedeny.

Paklize to nebude zménéno vécnou novelou,
mohl by v novém stavebnim zakoné platit
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novy systém lhit pro rozhodnuti o povolenich.
Aktudlni verze nového zdkona pocitd s tim, Ze
stavebn{ ufad by mél vydat povoleni u béznych
60 dnu. V ptipadé, Ze bude providéno
posouzeni vlivu zdméru na Zivotni prostfedi
(tzv. EIA), je zékladni lhiita stanovena aZ na
120 dna. Tyto lhity se mohou prodlouzit

o dalsich 30 az 60 dnii. Také se vraci

k povinnému kolaudovéni rodinnych domd.

Prichézi néjakd zména v energetické
naro¢nosti budovy v souvislosti s aktudlni
energetickou krizi?
Ano, zména pfisla pfi stavbé novych budov
v rdmci energetické ndro¢nosti budov, a to
jiz od 1.9.2022, kdy zacala platit vyhlaska
¢.264/2020 Sb., o energetické naro¢nosti
budov. Vyhldska pracuje s pojmem nZEB,
z anglického nearly zero-energy buildings,
tedy tzv. budovy s téméf nulovou spotiebou,
které stoji na tfech zdkladnich slozkich —
udrzitelnd architektura, G¢inné technologie
a vyuziti obnovitelnych zdroji. Nové budovy
tak musi zohledfiovat kvalitu vnitfniho
prostiedi, kterd ma vliv napf. na problematiku
piehfivani mistnosti v horkych letnich dnech.
Nové nemovitosti by tak dle pfisnéjsich
podminek mély byt pfipraveny na zménu
klimatu a vykyvy extrémniho pocasi. Vyhlaska
stanovuje desatero principy, ze kterych
jsou stavebnici ve svém stavebnim projektu
povinni splnit alespon 60 %. Témito principy
jsou: situace a souvislosti v izemi, orientace
ke svétovym strandm, optimalizace tvaru,
tepelné zénovini dispozice, ndvrh obvodového
plésté, vylouceni tepelnych mostt, vyplné
otvort, pravzdusnost obalky, fizené vétrani
s rekuperaci tepla, zdroj a distribuce tepla.
Vyhléska tedy pfindsi zdsadni zmény pro
realizaci novostaveb, které jsou povinny byt
vyrazné uspornéjsi. Doposud mohly rodinné
domy spotfebovat od 60 do 160 kWh/m?
primérni neobnovitelné energie za rok, od
ptistiho roku se toto mnozstvi ma pohybovat
od 70 do 95 kWh/m?. Kli¢ovy tak bude
architektonicko-energicky koncept, zapotiebi
bude vybrat §ikovného architekta i projektanta,
ktery zvlidne splnit nové pozadavky a zdroven
ptili§ nenavysi ndklady na vystavbu. Lze tak
ocekdvat, Ze naroste zdjem o tepelnd Cerpadla
jakozto zpusob obnovitelného zdroje energie
nebo o systémy Fizeného vétrani s rekuperaci.

Jaké stavby bude od ¢ervence 2023 mozné
stavét bez ohlaseni i bez stavebniho
povoleni?

Dle § 171 nového stavebniho zdkona se
nevyzaduje stavebni povoleni ani kolaudace
u drobnych staveb a zmény vyuziti izemi,
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pakliZe tak stanovi novy stavebni zdkon.
Drobné stavby se také dle nového zikona
mohou providét i odstratiovat svépomoci.

Méni novy stavebni zikon definici drobnych
staveb?

Novy stavebni zdkon rozliSuje pouze ¢tyfi
kategorie staveb, kterymi jsou: stavby drobné
(viz piiloha 1 k zdkonu), stavby jednoduché
(viz piiloha 2 k zédkonu), stavby vyhrazené (viz
ptiloha 3 k zakonu) a ostatni stavby.

Drobnymi stavbami jsou dle pfilohy 1
tyto: 1) stavba do 40 m? (dochdzi zde ke
zvyseni vyméry oproti soucasné drobné stavbé
do 25 m?), 2) sklenik do 40 m? zastavéné
plochy a do 5 m vysky anebo bazén do 40 m?
zastavéné plochy, 3) vyrobek plnici funkei
stavby, coz jsou typicky mobilni domy, véetné
zakladové konstrukce, do 55 m? zastavéné
plochy a do 4 m vysky na pozemku, 4)
opérné zdi do vysky 1 m nebo oploceni
do vysky 2 m mezi pozemky, 5) docasné
stavby bez podsklepeni nebo zafizeni, kterd
slouzi ke kulturnim, spole¢enskym nebo
sportovnim Gceltim, pfenosnd prodejni
zafizeni anebo stinky, jejichZ umisténi
nepfesihne 30 po sobé jdoucich dn, 6)
reklamni zafizeni o celkové plose do 0,6 m?,
7) oploceni lesnich §kolek a obor, 8) stavby
pro hospodateni v lesich a stavby pro vykon
préva myslivosti do 30 m? zastavéné plochy
a do 5 m vysky bez podsklepent, 9) doplnéni
vlastni telekomunikaéni sité k fizeni, méfeni,
zabezpec€ovini a automatizaci provozu
energetické soustavy a k pfenosu informaci
pro ¢innost vypocetni techniky a informacnich
systémi, ke stdvajici energetické siti technické
infrastruktury, 10) vyména vedeni a st
technické infrastruktury.

Daile k drobnym stavbdm 1ze podfadit
souddsti a pfislusenstvi drobnych staveb, zmény
a stavebni upravy drobnych staveb, udrzovaci
préce na drobnych stavbéch aj.

Jakd jsou nova pravidla pro éerné stavby?
Soucasnd Uprava stavebniho zakona je viici
Cernym stavbam dosti mirnd, a to i v pfipadé,
Zze vznikly nelegilné a védomé bez piisluiného
povoleni. Jakmile totiz prisludny ufad zjisti, Ze
odstranéni a zdroven v oznimeni o odstranéni
Cerné stavby informuje stavebnika o moznosti
podat zidost o dodateéné povoleni stavby.
Dodate¢né povoleni nésledné nahradi jak
stavebn{ povoleni, tak i izemni rozhodnuti
& dokonce udéleni vyjimek z pozadavki na
vystavbu.

Novy stavebni zakon v8ak prindsi prisnéjsi
podminky. Cernou stavbu bude mozné
dodateené povolit jen v takovém p¥ipadé, kdy

MANUAL STAVEBNIKA

stavebnik jednal v dobré vife (zdkon neporusil
védomé) a dobrou viru prokéze, a kdyz zadost
byla podina véas. V dodate¢ném povoleni jiz
nebude mozné povolit vyjimky. Jiny rezim se
v§ak vztahuje na situace, kdy stavba byla dle
zdkona povolena a povoleni nabylo pravni
moci, ale nésledné bylo povoleni zruseno.
Utad tak poté mize povolit stavbu novym
rozhodnutim, paklize jsou splnény vSechny
zdkonné podminky pro stavbu, stavebnik
jednal v dobré vife a pokud by nafizenim
odstranéni stavby vznikla tfetim osobim
nebo vefejnému zdjmu véts{ Gjma nez jejim
neodstranénim.

Jaké dalsi zmény novela stavebniho

zakona v oblasti vystavby rodinnych domu

a drobnych staveb na pozemku pfinasi?

Jak jsem jiz zminila vyse, vétsiny stavebnika

se Zadnd zména piisti rok netykd a vie md
fungovat jako doposud. Paklize néjaké zmény
zavedeny budou, tykaji se spiSe $irdtho kontextu.

Kupfikladu Ministerstvo pro mistni rozvoj
kritizuje novy stavebni zdkon z pohledu
ochrany Zivotniho prostiedi. Navrhlo tak
zménu stavebniho zikona, kterd zavadi
jednotné environmentdlni stanovisko,
tedy souhrnné povoleni od viech ufada
odpovédnych za Zivotni prostfedi misto
ptvodniho posouzeni vlivu stavby na
Zivotni prostfedi pouze ze strany samotného
stavebniho tfadu. Déle doslo ke sjednoceni
upravy celého procesu pro pofizeni uzemné
pldnovaci dokumentace, tj. Gzemni rozvojovy
plén pro uzemi celého stitu, zdsady Gzemniho
rozvoje kraje i Gzemni plény obci a regulaéni
plany. Uzemné pldnovaci dokumentace by se
nadile méla vyhotovovat v elektronické verzi.

Praha, Brno a Ostrava budou mit moZnost
vydat vlastni stavebni pfedpisy, kterymi se
mohou odchylit od provadécich predpisi ke
stavebnimu zdkonu.

Novy stavebni zdkon pfinasi tedy fadu zmén,
ale je otdzka, v jaké oblasti jeho pravé aktudlni
znéni nabyde G¢innosti a kde vSude jesté dojde
ke zménim. %
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